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Introduccidn

El presente informe tiene como objetivo mostrar de manera efectiva los cambios que se produjeron tras la
aprobacion del Cédigo Urbanistico (CUr) y la consecuente derogacién del Codigo de Planeamiento Urbano
(CPU). Se estudia la totalidad del barrio de Villa Devoto y se lo subdivide en sectores que se corresponden con
cada una de las rezonificaciones que se producen, en total 16. En cada sector, se hace una mencién de los
parametros urbanisticos mas importantes de lo permitido bajo CPU y CUr y se analiza qué consecuencias
tendria en una manzana tipica tomada como ejemplo (a saber, la manzana 083-103 delimitada por las calles
Bahia Blanca, Pareja, Joaquin V. Gonzalez y Av. Salvador Maria del Carril). Esto permite obtener un célculo
preciso de la Capacidad Constructiva bajo CPU y CUr para poder compararlas y ver materialmente el cambio.
Se acompafia en cada sector con el Trazado de LFI/LIB y la Axonometria de la manzana.

Como se aclara reiteradas veces, este célculo es volumétrico y te6rico. No contempla preexistencias,
completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por consolidados, patios verticales
ni espacio urbano propio. Si se incluyen las tedricas superficies comunes, que estan englobadas en la
volumetria. No estan computadas las superficies de balcones y los subsuelos.

Ademads, se incluyen otros documentos complementarios que resumen informacion importante sobre
Catalogados y Usos del Suelo. Este ultimo tema, si bien es de gran importancia, requiere de un analisis
demasiado exhaustivo y particular para el marco de este informe. Oportunamente se haran algunas menciones
importantes y se remitird a consultar el Cuadro de Usos de Suelo — CPU vs CUr que se elabord para este
informe en cuestion.
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Vistas Aéreas Ciudad3D: Inmuebles Catalogados
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Sector 01: APH36 (CPU) — APH36 (CUr)

APH36 (CPU)

e Retiro de Frente: 3,00 m. En los lotes de esquina, el retiro de frente sera motivo de consulta al Organo de
Aplicacién quién determinara su forma de ejecucién en armonia con las construcciones catalogadas y la
localizacion y dimensiones de la parcela en estudio.

e Altura maxima: 9,00 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de un
plano inclinado a 45° desde la altura de 9,00 m y con un plano limite horizontal a 12,00 m.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

e FOT: 1,00 (Para el distrito APH36 “Plaza Arenales y Estacién Devoto”) y 1,20 (Para la “Zona de
Amortiguacion”)

e USOS: ver Anexo I: Usos en APH36

e Capacidad Constructiva por Volumen: 30.783,61 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este calculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estadn englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,00x10.249,91 =10.249,91 m2 (Para el distrito APH36 “Plaza Arenales y Estacién Devoto”)

1,20 x 10.249,91 = 12.299,89 m2 (Para la “Zona de Amortiguacion”)

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

APH36 (CUr)

e Retiro de Frente: 3,00 m. En los lotes de esquina, el retiro de frente sera motivo de consulta al Organo de
Aplicacién quién determinara su forma de ejecucién en armonia con las construcciones catalogadas y la
localizacion y dimensiones de la parcela en estudio.

e Altura maxima: 9,00 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de un
plano inclinado a 45° desde la altura de 9,00 m y con un plano limite horizontal a 12,00 m.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

e FOT: 1,00 (Para el distrito APH36 “Plaza Arenales y Estacion Devoto”) y 1,20 (Para la “Zona de
Amortiguacion”)

e USOS: ver Anexo I: Usos en APH36

e Capacidad Constructiva por Volumen: 30.783,61 m2. Este célculo es volumétrico y tedrico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,00x10.249,91 =10.249,91 m2 (Para el distrito APH36 “Plaza Arenales y Estacién Devoto”)

1,20 x 10.249,91 = 12.299,89 m? (Para la “Zona de Amortiguacion”)

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el célculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

e Relaciéon CUr-CPU: 10.249,91 m2:10.249,91 m2=1:1
12.299,89 m2:12.299,89 m2=1:1

e Este sector corresponde al 10,37% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 01: APH36 (CPU) — APH36 (CUr)
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Sector 01: APH36 (CPU) — APH36 (CUTr)
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Sector 02: R1b | — USAB 1 (AE26)

Rib |

e Retiro de Frente: 3,00 m en parcelas intermedias y 3,00 y 1,00 m en parcelas de esquina. El propietario
podra determinar las L.O. respecto de las cuales efectuara cada uno de los retiros.

e Altura maxima: 11,60 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de
un plano inclinado a 45° desde la altura de 11,60 m y con un plano limite horizontal a 14,60 m para EEM y
con un plano limite horizontal a 17,60 m para EPL.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/4 con troneras.

e FOT: 1,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 29.264,15 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,00x10.249,91 =10.249,91 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAB1

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si ho se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b). Opcionalmente se puede mantener la linea retirada en todo el frente del predio. Sin
embargo, para considerarse consolidado el edificio lindero debe tener una superficie edificada de al menos
dos tercios de la parcela.

e Altura maxima: 9,00 m. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque de agua, sala de

méaquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee como minimo el

50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con una altura de 4,20

m (Art. 6.3.1.1).

Cantidad de pisos construibles: PB + 2 pisos = 3 pisos.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: no corresponde.

USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 1 (mayoritariamente) o 2 (sobre Avenidas o Calles

jerarquizadas) segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Coédigo

Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 27.295,57 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacién CUr-CPU: 27.295,57 m2:10.24991 m2=2,66: 1

e Este sector corresponde al 1,95% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 02: R1b I - USAB 1 (AE26)
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Sector 02: R1b I - USAB 1 (AE26)
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Sector 03: R2b Il — USAB 1 (AE26)

R2b I

Retiro de Frente: no corresponde.

Altura méaxima: 9,00 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de un

plano inclinado a 45° desde la altura de 9,00 m y con un plano limite horizontal a 12,00 m para EEM y EPS;

18,00 m para EPL (Unicamente en parcelas mayores de 2.500 m2 o un cuarto de manzana, debiendo

cumplimentar en todos los casos lo dispuesto en el Art. 2.2.2)

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3. Se permiten construcciones habitables hasta un plano horizontal ubicado
a no més de 3,50m del terreno natural dentro del 30% ocupable en el centro libre de manzana segun Art.
4.2.4,

e FOT: 1,20

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 35.586,10 m2. Este célculo es volumétrico y tedrico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,20x10.249,91 =12.299,89 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente

de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el célculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAB1

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b). Opcionalmente se puede mantener la linea retirada en todo el frente del predio. Sin
embargo, para considerarse consolidado el edificio lindero debe tener una superficie edificada de al menos
dos tercios de la parcela.

e Altura méxima: 9,00 m. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque de agua, sala de

méaquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee como minimo el

50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con una altura de 4,20

m (Art. 6.3.1.1).

Cantidad de pisos construibles: PB + 2 pisos = 3 pisos.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: no corresponde.

USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 1 (mayoritariamente) o 2 (sobre Avenidas o Calles

jerarquizadas) segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Codigo

Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 27.295,57 m2. Este célculo es volumétrico y tedrico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacion CUr-CPU:  27.295,57 m2:12.299,89 m2=2,22: 1

e Este sector corresponde al 36,54% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 03: R2b 1 - USAB 1 (AE26)
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Sector 03: R2b 1l = USAB 1 (AE26)

Axonometria: CPU

Axonometria: CUr
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Sector 04: E3 - USAB 1 (AE26)

e Retiro de Frente: no corresponde.

e Altura maxima: 15,50 m mas dos retiros para EEM y EPS; no corresponde para EPL (s6lo se permiten en
lotes de superficie mayor a 900m?). En el caso de techos inclinados la semisuma de las alturas maxima y
minima de la cubierta no debera ser mayor de 15,50m.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

e FOT: 3,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 61.342,32 m2, Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 3,00x10.249,91 =30.749,73 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAB1

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si ho se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b). Opcionalmente se puede mantener la linea retirada en todo el frente del predio. Sin
embargo, para considerarse consolidado el edificio lindero debe tener una superficie edificada de al menos
dos tercios de la parcela.

e Altura maxima: 9,00 m. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque de agua, sala de

méaquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee como minimo el

50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con una altura de 4,20

m (Art. 6.3.1.1).

Cantidad de pisos construibles: PB + 2 pisos = 3 pisos.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: no corresponde.

USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 1 (mayoritariamente) o 2 (sobre Avenidas o Calles

jerarquizadas) segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Coédigo

Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 27.295,57 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacién CUr-CPU: 27.295,57 m2:30.749,73 m2=0,89: 1

e Este sector corresponde al 0,50% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 04: E3 - USAB 1 (AE26)

Axonometria: CPU

Axonometria: CUr
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Sector 05: C3 11— USAB 1 (AE26)
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Sector 05: C3 11— USAB 1 (AE26)

c3l
Retiro de Frente: no corresponde.
Altura maxima: 15,00 m mas dos retiros en avenidas o calles de ancho menor a 17,50 my 24,00 m mas
dos retiros en avenidas o calles de ancho mayor a 17,50 m.
e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: se traza a los 1/3, el basamento tiene una altura maxima de
5,00 m.
FOT: no corresponde
USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen (h.max = 24,00m): 69.837,30 m2. Este calculo es volumétrico y
tedrico, no contempla preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste,
retiros por consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este calculo si se incluyen las
tedricas superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies
de balcones y los subsuelos.

e Capacidad Constructiva por Volumen (h.max = 17,50m): 48.491,42 m2. Este célculo es volumétrico y
tedrico, no contempla preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste,
retiros por consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este calculo si se incluyen las
tedricas superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies
de balcones y los subsuelos.

USAB1

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b). Opcionalmente se puede mantener la linea retirada en todo el frente del predio. Sin
embargo, para considerarse consolidado el edificio lindero debe tener una superficie edificada de al menos
dos tercios de la parcela.

e Altura maxima: 9,00 m. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque de agua, sala de

maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee como minimo el

50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con una altura de 4,20

m (Art. 6.3.1.1).

Cantidad de pisos construibles: PB + 2 pisos = 3 pisos.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: no corresponde.

USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 1 (mayoritariamente) o 2 (sobre Avenidas o Calles

jerarquizadas) segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Codigo

Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 27.295,57 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relaciéon CUr-CPU:  27.295,57 m?:69.837,30 m2=0,39: 1
27.29557 m?:48.491,42m?2=0,56: 1

e Este sector corresponde al 1,50% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 06: R1b I = USAB 2

Rib |

e Retiro de Frente: 3,00 m en parcelas intermedias y 3,00 y 1,00 m en parcelas de esquina. El propietario
podra determinar las L.O. respecto de las cuales efectuara cada uno de los retiros.

e Altura maxima: 11,60 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de
un plano inclinado a 45° desde la altura de 11,60 m y con un plano limite horizontal a 14,60 m para EEM y
con un plano limite horizontal a 17,60 m para EPL.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/4 con troneras.

e FOT: 1,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 29.264,15 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,00x10.249,91 =10.249,91 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAB2

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b). Opcionalmente se puede mantener la linea retirada en todo el frente del predio. Sin
embargo, para considerarse consolidado el edificio lindero debe tener una superficie edificada de al menos
dos tercios de la parcela.

e Altura maxima: 11,60 m mas un retiro. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque de

agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee

como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 4,20 m (Art. 6.3.1.1).

Cantidad de pisos construibles: PB + 3 pisos + 1 retiro = 5 pisos.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: no corresponde.

USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 1 (mayoritariamente) o 2 (sobre Avenidas o Calles

jerarquizadas) segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cdédigo

Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 44.694,54 m2, Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacion CUr-CPU:  44.694,54 m2:10.249,91 m2=4,36: 1

e Este sector corresponde al 25,37% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 07: R2b Il = USAB 2

R2b I

Retiro de Frente: no corresponde.

Altura méaxima: 9,00 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de un

plano inclinado a 45° desde la altura de 9,00 m y con un plano limite horizontal a 12,00 m para EEM y EPS;

18,00 m para EPL (Unicamente en parcelas mayores de 2.500 m2 o un cuarto de manzana, debiendo

cumplimentar en todos los casos lo dispuesto en el Art. 2.2.2)

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3. Se permiten construcciones habitables hasta un plano horizontal ubicado
a no més de 3,50m del terreno natural dentro del 30% ocupable en el centro libre de manzana segun Art.
4.2.4.

e FOT: 1,20

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 35.586,10 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,20x10.249,91 =12.299,89 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAB2

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b). Opcionalmente se puede mantener la linea retirada en todo el frente del predio. Sin
embargo, para considerarse consolidado el edificio lindero debe tener una superficie edificada de al menos
dos tercios de la parcela.

e Altura maxima: 11,60 m mas un retiro. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque de

agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee

como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 4,20 m (Art. 6.3.1.1).

Cantidad de pisos construibles: PB + 3 pisos + 1 retiro = 5 pisos.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: no corresponde.

USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 1 (mayoritariamente) o 2 (sobre Avenidas o Calles

jerarquizadas) segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cdédigo

Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 44.694,54 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacion CUr-CPU:  44.694,54 m2:12.299,89 m?2=3,63: 1

e Este sector corresponde al 0,37% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 08: E3 - USAB 2

e Retiro de Frente: no corresponde.

e Altura maxima: 15,50 m mas dos retiros para EEM y EPS; no corresponde para EPL (s6lo se permiten en
lotes de superficie mayor a 900m?). En el caso de techos inclinados la semisuma de las alturas maxima y
minima de la cubierta no debera ser mayor de 15,50m.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

e FOT: 3,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 61.342,32 m2, Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 3,00x10.249,91 =30.749,73 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAB2

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si ho se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b). Opcionalmente se puede mantener la linea retirada en todo el frente del predio. Sin
embargo, para considerarse consolidado el edificio lindero debe tener una superficie edificada de al menos
dos tercios de la parcela.

e Altura maxima: 11,60 m mas un retiro. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque de

agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee

como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 4,20 m (Art. 6.3.1.1).

Cantidad de pisos construibles: PB + 3 pisos + 1 retiro = 5 pisos.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: no corresponde.

USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 1 (mayoritariamente) o 2 (sobre Avenidas o Calles

jerarquizadas) segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cddigo

Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 44.694,54 m2, Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacién CUr-CPU: 44.694,54 m2:30.749,73 m2=1,45: 1

e Este sector corresponde al 1,60% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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e Retiro de Frente: 3,00 m en parcelas intermedias y 3,00 y 1,00 m en parcelas de esquina. El propietario
podra determinar las L.O. respecto de las cuales efectuara cada uno de los retiros.

e Altura maxima: 11,60 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de
un plano inclinado a 45° desde la altura de 11,60 m y con un plano limite horizontal a 14,60 m para EEM y
con un plano limite horizontal a 17,60 m para EPL.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/4 con troneras.

e FOT: 1,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 29.264,15 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,00x10.249,91 =10.249,91 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAM

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 17,20 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 5 pisos + 2 retiros = 8 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 2 (mayoritariamente) o 1 (sobre vias no jerarquizadas) segun
poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cadigo Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 53.610,92 m2. Este célculo es volumétrico y tedrico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacién CUr-CPU: 53.610,92 m2:10.249,91 m2=5,23: 1

e Este sector corresponde al 4,11% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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R2b I

Retiro de Frente: no corresponde.

Altura méaxima: 9,00 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de un

plano inclinado a 45° desde la altura de 9,00 m y con un plano limite horizontal a 12,00 m para EEM y EPS;

18,00 m para EPL (Unicamente en parcelas mayores de 2.500 m2 o un cuarto de manzana, debiendo

cumplimentar en todos los casos lo dispuesto en el Art. 2.2.2)

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3. Se permiten construcciones habitables hasta un plano horizontal ubicado
a no més de 3,50m del terreno natural dentro del 30% ocupable en el centro libre de manzana segun Art.
4.2.4.

e FOT: 1,20

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 35.586,10 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,20x10.249,91 =12.299,89 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAM

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 17,20 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 5 pisos + 2 retiros = 8 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 2 (mayoritariamente) o 1 (sobre vias no jerarquizadas) segun
poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cédigo Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 53.610,92 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacion CUr-CPU: 53.610,92 m2:12.299,89 m2=4,36: 1

e Este sector corresponde al 6,03% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 11: E3 - USAM

e Retiro de Frente: no corresponde.

e Altura maxima: 15,50 m mas dos retiros para EEM y EPS; no corresponde para EPL (sélo se permiten en
lotes de superficie mayor a 900m?). En el caso de techos inclinados la semisuma de las alturas maxima y
minima de la cubierta no debera ser mayor de 15,50m.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

e FOT: 3,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 61.342,32 m2, Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 3,00x10.249,91 =30.749,73 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAM

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si ho se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 17,20 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 5 pisos + 2 retiros = 8 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 2 (mayoritariamente) o 1 (sobre vias no jerarquizadas) segun
poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cadigo Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 53.610,92 m2. Este célculo es volumétrico y tedrico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacién CUr-CPU: 53.610,92 m2: 30.749,73 m2=1,74: 1

e Este sector corresponde al 1,99% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 12: C3 Il = USAM

c3l
Retiro de Frente: no corresponde.
Altura maxima: 15,00 m mas dos retiros en avenidas o calles de ancho menor a 17,50 my 24,00 m mas
dos retiros en avenidas o calles de ancho mayor a 17,50 m.
e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: se traza a los 1/3, el basamento tiene una altura maxima de
5,00 m.
FOT: no corresponde
USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen (h.max = 24,00m): 69.837,30 m2. Este calculo es volumétrico y
tedrico, no contempla preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste,
retiros por consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este calculo si se incluyen las
tedricas superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies
de balcones y los subsuelos.

e Capacidad Constructiva por Volumen (h.max = 17,50m): 48.491,42 m2. Este célculo es volumétrico y
tedrico, no contempla preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste,
retiros por consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este calculo si se incluyen las
tedricas superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies
de balcones y los subsuelos.

USAM

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 17,20 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 5 pisos + 2 retiros = 8 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 2 (mayoritariamente) o 1 (sobre vias no jerarquizadas) segun
poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cadigo Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 53.610,92 m2. Este célculo es volumétrico y tedrico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estdn englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacién CUr-CPU: 53.610,92 m2:69.837,30 m2=0,77: 1
53.610,92 m?2:48.491,42m2=1,11:1

e Este sector corresponde al 0,78% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 13: R1b | = USAA

Rib |

e Retiro de Frente: 3,00 m en parcelas intermedias y 3,00 y 1,00 m en parcelas de esquina. El propietario
podra determinar las L.O. respecto de las cuales efectuara cada uno de los retiros.

e Altura maxima: 11,60 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de
un plano inclinado a 45° desde la altura de 11,60 m y con un plano limite horizontal a 14,60 m para EEM y
con un plano limite horizontal a 17,60 m para EPL.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/4 con troneras.

e FOT: 1,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 29.264,15 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,00x10.249,91 =10.249,91 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAA

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 22,80 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 3,25 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 7 pisos + 2 retiros = 10 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 4 o 3 (mayoritariamente) o 2 (sobre vias no jerarquizadas)
segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Codigo Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 67.841,51 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estdn englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacién CUr-CPU: 67.841,51 m2:10.249,91 m2=6,62: 1

e Este sector corresponde al 0,58% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 14: R2b Il = USAA

R2b I

Retiro de Frente: no corresponde.

Altura méaxima: 9,00 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de un

plano inclinado a 45° desde la altura de 9,00 m y con un plano limite horizontal a 12,00 m para EEM y EPS;

18,00 m para EPL (Unicamente en parcelas mayores de 2.500 m2 o un cuarto de manzana, debiendo

cumplimentar en todos los casos lo dispuesto en el Art. 2.2.2)

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3. Se permiten construcciones habitables hasta un plano horizontal ubicado
a no més de 3,50m del terreno natural dentro del 30% ocupable en el centro libre de manzana segun Art.
4.2.4.

e FOT: 1,20

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 35.586,10 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 1,20x10.249,91 =12.299,89 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAA

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 22,80 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 3,25 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 7 pisos + 2 retiros = 10 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 4 o 3 (mayoritariamente) o 2 (sobre vias no jerarquizadas)
segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cédigo Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 67.841,51 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacion CUr-CPU:  67.841,51 m2:12.299,89 m2=5,52: 1

e Este sector corresponde al 0,14% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 15: E3 - USAA

e Retiro de Frente: no corresponde.

e Altura maxima: 15,50 m mas dos retiros para EEM y EPS; no corresponde para EPL (s6lo se permiten en
lotes de superficie mayor a 900m?). En el caso de techos inclinados la semisuma de las alturas maxima y
minima de la cubierta no debera ser mayor de 15,50m.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

e FOT: 3,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen: 61.342,32 m2, Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e FOT: 3,00x10.249,91 =30.749,73 m?

Nota: En este caso la Capacidad Constructiva por Volumen se indica para tener un posible referente
de la superficie ocupable por aquellos usos que no se computan para el calculo del FOT, pero se debe
siempre respetar el FOT de la parcela.

USAA

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si ho se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 22,80 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 3,25 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 7 pisos + 2 retiros = 10 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 4 o 3 (mayoritariamente) o 2 (sobre vias no jerarquizadas)
segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Codigo Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 67.841,51 m2. Este célculo es volumétrico y tedrico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relacién CUr-CPU: 67.841,51 m2:30.749,73 m2=2,21:1

e Este sector corresponde al 0,03% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Sector 16: C3 Il = USAA

c3l
Retiro de Frente: no corresponde.
Altura maxima: 15,00 m mas dos retiros en avenidas o calles de ancho menor a 17,50 my 24,00 m mas
dos retiros en avenidas o calles de ancho mayor a 17,50 m.
e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: se traza a los 1/3, el basamento tiene una altura maxima de
5,00 m.
FOT: no corresponde
USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e Capacidad Constructiva por Volumen (h.max = 24,00m): 69.837,30 m2. Este calculo es volumétrico y
tedrico, no contempla preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste,
retiros por consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este calculo si se incluyen las
tedricas superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estan computadas las superficies
de balcones y los subsuelos.

e Capacidad Constructiva por Volumen (h.max = 17,50m): 48.491,42 m2. Este célculo es volumétrico y
tedrico, no contempla preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste,
retiros por consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este calculo si se incluyen las
tedricas superficies comunes, que estan englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies
de balcones y los subsuelos.

USAA

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 22,80 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 3,25 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 7 pisos + 2 retiros = 10 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 4 o 3 (mayoritariamente) o 2 (sobre vias no jerarquizadas)
segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Codigo Urbanistico)

e Capacidad Constructiva por Volumen: 67.841,51 m2. Este célculo es volumétrico y teérico, no contempla
preexistencias, completamientos de tejido, compensaciones de LFI, piezas de ajuste, retiros por
consolidados, patios verticales ni espacio urbano propio. En este célculo si se incluyen las tedricas
superficies comunes, que estdn englobadas en la volumetria. No estdn computadas las superficies de
balcones y los subsuelos.

e Relaciéon CUr-CPU:  67.841,51 m?:69.837,30 m2=0,97 : 1
67.841,51 m?2:48.491,42m?2=1,40:1

e Este sector corresponde al 8,15% de la superficie del barrio de Villa Devoto.
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Distrito del Vino

A partir de la Ley N°6447 del 2 de septiembre de 2021 se cre6 el Distrito del Vino. EI mismo se encuentra
delimitado entre los barrios de Villa Devoto, Villa del Parque y Paternal. Comparativamente contra los demas,
Villa devoto se ve particularmente afectado por el mismo, siendo que afecta al 60% de la superficie total del
barrio. Ademas, en su trazado se superpone a casi todas las Unidades de Edificabilidad (desde USAB1 hasta
USAA) y todos los Grados de Mixtura de Usos (desde 1 hasta 4). Asi también, la totalidad de APH36 se
encuentra comprendida dentro del poligono del Distrito.

La ley “tiene por objeto promover el desarrollo econdémico de un area geogréfica de la Ciudad mediante el
otorgamiento de beneficios impositivos a quienes realicen inversiones destinadas al desarrollo de espacios
para llevar adelante actividades relacionadas al campo de la industria vitivinicola” (Art. 1 de la Ley N°6447). Sin
embargo, parece prestarse a errores de interpretacion, ya que en el texto de la Ley no se expresa ninguna
permisiéon por sobre lo delimitado en el Cdodigo Urbanistico sobre Usos del Suelo, hablando puramente de
beneficios de caracter impositivo con una serie de requerimientos y limitaciones.

Esto genera una situacion conflictiva fundamentalmente en la zona de APH36 (a cuya referencia
corresponde la columna R1b | del cuadro), donde los usos a los que se equiparan las actividades promovidas
estan sometidos a Consulta (referencia C). Al parecer, segun las fuentes vecinales, estas consultas nunca son
elevadas a consulta del Consejo y/o se aprueban indiscriminadamente con la justificacion de encontrarse en el
Distrito del Vino, aun con la fuerte oposicién de los residentes del barrio.

Las actividades fomentadas por la Ley son las siguientes (Art. 3 de la Ley N°6447):

a. Distribucién de vinos;

b. Bodegas, vinotecas y cavas;

c. Museos y exposiciones relacionadas al vino;

d. Centros de ensefianza, formacién y capacitacion sobre el vino;
e. Administracion de empresas vitivinicolas;

f. Comercializacion mayorista y minorista de vino.

Los proyectos de Inversion que sugiere son los siguientes (Anexo Il de la Ley N°6447):

1. Puntos de venta minorista de vinos;

2. Bares de vinos;

3. Vinotecas y cavas;

4. Restaurantes y emprendimientos gastronémicos basados en lograr una experiencia gastronémica
conjunta a una oferta de vinos;

5. Centros de formacion y capacitacion sobre el vino;

6. Museos y exposiciones relacionadas al vino;

7. Zonas de degustacion y promocion de la industria vitivinicola;

8. Zonas de esparcimiento relacionados al vino;

Ademads, declara que “la Autoridad de Aplicacion establecera los porcentajes minimos de superficie
requeridos para los espacios aqui establecidos respecto a la superficie total del proyecto”, ignorando que este
aspecto esté regulado en primera medida por el Cédigo Urbanistico.

71

www.arete-pi.com.ar



Conclusiones

Email: meggers@arete-pi.com.ar

www.arete-pi.com.ar

Identificamos varios sectores en los que al rezonificar claramente no se tuvieron en cuenta el tejido
preexistente ni la base normativa asentada por el Cddigo de Planeamiento Urbano. Fundamentalmente el
Sector 3 y Sector 6, donde se permite 2.22, y 4.36 veces mas superficie construible que antes, y que significan
el 61,91% del area total de Villa Devoto. Este aumento indiscriminado de la capacidad constructiva cuyo Unico
fin es recaudatorio, fomenta la demolicién de numerosas casonas con increibles parques, con el objeto de
promover construcciones rentables en un barrio que aun conserva identidad y tranquilidad a pesar de su
estratégica ubicacién debido a que el Cédigo de Planeamiento Urbano lo protegia.

El siguiente cuadro muestra de manera resumida los efectos del Cédigo Urbanistico sobre el aumento de

la Capacidad Constructiva para una Manzana Tipica tomada como caso de estudio:

woon | menazoenus | Socme [ amemn | sy
(cPU) (cur) :
01. APH36 a APH36 10,37% 10.249,91 m* / 10.249,91 m* / 1:1
' 12.299,89 m? 12.299,89 m?

02.R1bla USAB1 1,95% 10.249,91 m? 27.295,57 m? 2,66:1
03.R2b Il a USAB 1 36,54% 12.299,89 m? 27.295,57 m? 2,22:1
04.E3a USAB 1 0,50% 30.749,73 m? 27.295,57 m? 0,89:1
05.C31la USAB 1 1,50% 4:;‘;317’?:0";2/ 27.295,57 m? 0,56:1/0,39:1
06. R1b | a USAB 2 25,37% 10.249,91 m? 44.694,54 m? 4,36:1
07.R2b Il a USAB 2 0,37% 12.299,89 m? 44.694,54 m? 363:1
08.E3 a USAB 2 1,60% 30.749,73 m? 44.694,54 m? 1,45:1

09. R1b | a USAM 4,11% 10.249,91 m? 53.610,92 m? 523:1

10. R2b Il a USAM 6,03% 12.299,89 m? 53.610,92 m? 4,36:1

11. E3 a USAM 1,99% 30.749,73 m? 53.610,92 m? 1,74:1
12.C3 1l a USAM 0,78% 4:;'1:317,?32;:2/ 53.610,92 m? 1,11:1/0,77:1
13.R1b I a USAA 0,58% 10.249,91 m? 67.841,51 m? 662:1
14.R2b Il a USAA 0,14% 12.299,89 m? 67.841,51 m? 552:1

15. E3 a USAA 0,03% 30.749,73 m? 67.841,51 m? 2,21:1

16: C3 1l a USAA 8,15% 4:;‘:317'?320”:2/ 67.841,51 m? 1,40:1/0,97:1
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Conclusiones

En primer lugar, como una posible solucién en cuanto al conflicto que genera este importante aumento de
la Capacidad Constructiva, proponemos que dentro del poligono comprendido por Av. San Martin, Av.
Francisco Beir6, Av. Lope de Vega y Av. Gral. Paz se rezonifique el antiguo sector correspondiente a R1bl
(sector 6 en este informe), actualmente USAB2, incorporandolo a la Zona de Amortiguacion de APH36.
Entendemos que el sector que antes era R1bl es el sector mas vulnerable del barrio y que sus exigencias de
tejido se garantizaban tanto el retiro de frente, la ocupacion a los 1/4 como el FOT=1, aspectos que lo hacen
perfectamente asimilable y coherente con APH36 Zona de Amortiguacion, actualmente un poligono reducido.
Es necesario ademas solicitar aclarar que la ocupacion del suelo en APH36 es a los 1/4 con troneras, ya que
de la lectura del Art. 3.2.1 del Anexo Il no se desprende que se exija trazar extensién del Espacio Libre de
Manzana. Por otro lado, en el poligono que actualmente se encuentra zonificado como USAB1 (sector 3 en
este informe), en el que antes la zonificacion lo limitaba a un FOT de 1,2, el tejido presenta muy baja densidad
con caracteristicas altamente residenciales. Al aumentar a mas del doble la capacidad constructiva segun
nuestro andlisis, produciria un choque irreversible a las caracteristicas del barrio y su proximidad al APH36 que
se pretende preservar. Por ese motivo se propone una zonificacion especial en la que la altura méxima sea de
9 m como en USABL, pero que la ocupacion se limite a los ¥ de manzana con tronera. De este modo podria
sanearse la distancia entre lo existente y lo actualmente permitido, promoviendo la conservacién del caracter
del barrio, y desvinculandolo de la especulacién inmobiliaria. En las siguientes paginas se muestra como
quedarian las Planchetas del Mapa de Edificabilidad y Usos con los cambios propuestos.

En segundo lugar, como una posible solucién en cuanto al conflicto con los Usos del Suelo, proponemos
que se tome una iniciativa similar a los Acuerdos celebrados con el CoPUA a lo largo de los afios 2001-2010
bajo el CPU, de modo que se suspendan momentaneamente todos los permisos de obra hasta que se revean
las zonificaciones o los usos para el barrio de Villa Devoto. Ademas, deben ser reconocida la autoridad del
Cédigo Urbanistico por sobre la Ley N°6447 — Distrito del Vino, elevando todos los correspondientes permisos
de obra y habilitaciones al Consejo que tiene la responsabilidad de elaborar un estudio particular y su efecto
ambiental en el barrio en cada uno de los casos. De este modo podria detenerse la vertiginosa alienacion del
caracter del barrio a través de la oleada de nuevos bares, restaurantes y el propuesto Distrito del Vino, el cual
va ampliamente en detrimento del caracter residencial y de la identidad barrial de Villa Devoto. A su vez, si se
emparenta con el punto anterior, los Usos en el antiguo sector R1b | antes mencionado se pueden restringir
siguiendo los parametros de APH36 y consecuentemente logrando una mayor cohesién barrial.

Por ltimo, como una posible solucién en cuanto al conflicto de las demoliciones de casonas, proponemos
que se lleve a cabo un analisis patrimonial de los poligonos més desfavorables para inscribir aquellos inmuebles
valiosos como catalogados. Inclusive pudiéndose rever catalogaciones desestimadas que puedan haber sido
infundadas o promovidas por intereses del mercado. También debieran recatalogarse muchas de las casonas
de un nivel cautelar a un nivel estructural. De este modo, incluso si la zonificacibn no se modificase, el
patrimonio del barrio tendria un importante resguardo. Si actualmente en su mayoria se protege esencialmente
la fachada, pero se permite ampliar tras ella a toda la altura del distrito, salvaguardar volumétricamente las
casonas y no solo su fachada, podria contribuir enormemente a su preservacion, desalentando que se
demuelan para edificar edificios de vivienda multifamiliar.

Arq. Magdalena Eggers
Celular: 11453170 63
meggers@arete-pi.com.ar
www.arete-pi.com.ar

facebook arete-pi
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Anexo |: Zonificaciones segun CPU

APH36

Retiro de Frente: 3,00 m. En los lotes de esquina, el retiro de frente sera motivo de consulta al Organo de
Aplicacién quién determinara su forma de ejecucién en armonia con las construcciones catalogadas y la
localizacion y dimensiones de la parcela en estudio.

e Altura maxima: 9,00 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de un
plano inclinado a 45° desde la altura de 9,00 m y con un plano limite horizontal a 12,00 m.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: 1,00 (Para el distrito APH36 “Plaza Arenales y Estacion Devoto”) y 1,20 (Para la “Zona de
Amortiguacion”)

USOS: ver Anexo I: Usos en APH36

c3ll

Retiro de Frente: no corresponde.
Altura maxima: 15,00 m mas dos retiros en avenidas o calles de ancho menor a 17,50 my 24,00 m mas
dos retiros en avenidas o calles de ancho mayor a 17,50 m.
e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: se traza a los 1/3, el basamento tiene una altura maxima de
5,00 m.
FOT: no corresponde
USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

Retiro de Frente: no corresponde.

Altura méxima: 15,50 m mas dos retiros para EEM y EPS; no corresponde para EPL (s6lo se permiten en
lotes de superficie mayor a 900m?2). En el caso de techos inclinados la semisuma de las alturas méaxima y
minima de la cubierta no debera ser mayor de 15,50m.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

e FOT: 3,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

R2b I

e Retiro de Frente: no corresponde.

e Altura maxima: 9,00 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de un
plano inclinado a 45° desde la altura de 9,00 m y con un plano limite horizontal a 12,00 m para EEM y EPS;
18,00 m para EPL (Unicamente en parcelas mayores de 2.500 m2 o un cuarto de manzana, debiendo
cumplimentar en todos los casos lo dispuesto en el Art. 2.2.2)

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3. Se permiten construcciones habitables hasta un plano horizontal ubicado
a no mas de 3,50m del terreno natural dentro del 30% ocupable en el centro libre de manzana segun Art.
4.2.4.

e FOT: 1,20

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.
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Anexo |: Zonificaciones segun CPU

Rib |

e Retiro de Frente: 3,00 m en parcelas intermedias y 3,00 y 1,00 m en parcelas de esquina. El propietario
podra determinar las L.O. respecto de las cuales efectuara cada uno de los retiros.

e Altura maxima: 11,60 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de
un plano inclinado a 45° desde la altura de 11,60 m y con un plano limite horizontal a 14,60 m para EEM y
con un plano limite horizontal a 17,60 m para EPL.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/4 con troneras.

e FOT: 1,00

e USOS: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

Nota sobre AE26:

e Las edificaciones en todas las parcelas de las manzanas, en las cuales al menos uno de sus lados sea
frentista a una via de ancho reducido, tendran una altura maxima y un plano de limite igual al
correspondiente a las parcelas frentistas a la calle de ancho reducido. En todos los casos referidos, es de
aplicacion el Capitulo 4.10 Completamiento de Tejido (se permiten enrases).
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Anexo ll: Zonificaciones segun CUr

APH36

e Retiro de Frente: 3,00 m. En los lotes de esquina, el retiro de frente sera motivo de consulta al Organo de
Aplicacién quién determinara su forma de ejecucién en armonia con las construcciones catalogadas y la
localizacion y dimensiones de la parcela en estudio.

e Altura maxima: 9,00 m mas un retiro a una distancia minima de 2 metros desde la L.O y por debajo de un
plano inclinado a 45° desde la altura de 9,00 m y con un plano limite horizontal a 12,00 m.

e FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

e FOT: 1,00 (Para el distrito APH36 “Plaza Arenales y Estacion Devoto”) y 1,20 (Para la “Zona de
Amortiguacion”)

e USOS: ver Anexo I: Usos en APH36

USAB1

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si ho se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b). Opcionalmente se puede mantener la linea retirada en todo el frente del predio. Sin
embargo, para considerarse consolidado el edificio lindero debe tener una superficie edificada de al menos
dos tercios de la parcela.

e Altura méxima: 9,00 m. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque de agua, sala de

magquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee como minimo el

50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con una altura de 4,20

m (Art. 6.3.1.1).

Cantidad de pisos construibles: PB + 2 pisos = 3 pisos.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: no corresponde.

USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 1 (mayoritariamente) o 2 (sobre Avenidas o Calles

jerarquizadas) segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Coédigo

Urbanistico)

USAB2

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si ho se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b). Opcionalmente se puede mantener la linea retirada en todo el frente del predio. Sin
embargo, para considerarse consolidado el edificio lindero debe tener una superficie edificada de al menos
dos tercios de la parcela.

e Altura maxima: 11,60 m mas un retiro. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque de

agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee

como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 4,20 m (Art. 6.3.1.1).

Cantidad de pisos construibles: PB + 3 pisos + 1 retiro = 5 pisos.

FOS: LFI=LIB: se traza a los 1/3.

FOT: no corresponde.

USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 1 (mayoritariamente) o 2 (sobre Avenidas o Calles

jerarquizadas) segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cédigo

Urbanistico)
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USAM

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 17,20 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 2,50 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 5 pisos + 2 retiros = 8 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 2 (mayoritariamente) o 1 (sobre vias no jerarquizadas) segun
poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Cadigo Urbanistico)

USAA

e Retiro de Frente: no permitido. Solo si un lindero esta consolidado y posee un retiro de frente mayor a 1
m se debe respetar dicho retiro en una franja de 1,50 m (si no se abren vanos) o 3,00 m (si se abren vanos)
(Art. 6.4.1.2.b).

e Altura maxima: 22,80 m mas dos retiros. Por encima del plano limite se permite sobrepasar con tanque
de agua, sala de maquinas de ascensor y caja de escalera hasta una altura de 3,25 m (Art. 6.3.1). Si posee
como minimo el 50% de la azotea como cubierta o techo verde, se puede sobrepasar el plano limite con
una altura de 6,40 m (Art. 6.3.1.1).

e Cantidad de pisos construibles: PB + 7 pisos + 2 retiros = 10 pisos.

e FOS: LFI: se traza a los 1/4 con troneras. LIB: no corresponde, se traza a los 1/3 para subsuelos
Unicamente ya que no se admite basamento.

e FOT: no corresponde

e USOS: Grado de Mixtura de Usos de Suelo 4 o 3 (mayoritariamente) o 2 (sobre vias no jerarquizadas)
segun poligonos graficados en el Mapa de Edificabilidad y Usos (Anexo IV del Codigo Urbanistico)

Nota sobre AE26:

e Las parcelas de las manzanas con al menos uno de sus frentes sobre los Pasajes de la Ciudad, tendran
limitada su altura, equiparandose a USAB 1 en todos los casos del barrio de Villa Devoto.

e En el caso de aquellas manzanas que presenten uno de sus lados con frente a Corredores Medios,

e Corredores Altos, y Areas UP, las parcelas frentistas a los mismos podran incrementar su altura maxima.
Esta situacion NO se da en ningun caso del barrio de Villa Devoto.

e En todos los casos es de aplicacion el Articulo 6.5.5 sobre Completamiento de Tejido, y cuando
corresponda, lo establecido en 6.3 Perfil Edificable del Codigo Urbanistico.

¢ Enningln caso es de aplicacion lo establecido en el Articulo 6.4.6 Altura de Edificios en Esquina.

e Los Usos se rigen por los establecidos en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Codigo Urbanistico para
las Areas de Baja Mixtura de Usos de Suelo (1), y por lo indicado en las Planchetas de Edificabilidad y
Usos.
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Anexo lll: Usos en APH36

APH 36 — Usos sequn CUr:

Texto: sin modificaciones entre CPU y CUr
Fexto: corresponde a CPU, derogado en CUr
Texto: corresponde en CPU, modificado en CUr
Texto: incorporado en CUr

Texto: importante

5.1 APH36) Usos en inmuebles catalogados:

En los inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Catalogados APH36 Plaza Arenales y entorno,
el Organismo Competente efectuara en cada caso el estudio para determinar la conveniencia o no de la
localizacion propuesta. En cualquier caso su instalacién no debera alterar las cualidades fundamentales
gue motivaron su inclusion en el nivel de catalogacion correspondiente.

5.2 APH36) Usos en inmuebles no catalogados:

Se permite:

Residencial:
-Vivienda individual.
-Vivienda colectiva.

-Hogar de nifos, nifias y adolescentes l:ey—N—LESé—R—&eneualqum&de—sus#ned&hdade&exp#esadas

-Residencia de estudiantes l:ey—N—Lz—?,%—R—B referencia C
-Residencial para personas mayores Ley-N>123:- S.R.E.

Comercial:

- Antigliedades, objetos de arte Ley-N>123-S.R.E. hasta 50m2

- Articulos de deporte, armeria y cuchilleria, ortopedla mstrumentos de preC|S|on cientificos y musmales
S|mbolos partlros medallas y trofeos

- Cuadros, marcos y espejos enmarcados I:ey—N—l—Z%é—R—E hasta 50m2.

- Farmacia - hasta 100m2.

- Herboristeria - S-R-E- hasta 100m2.
- Ferreteria, herrajes y repuestos materlales electrlcos l:ey—N—l—Z%é—R—E hasta 50m2.

- Floreria y plantas de interior Ley-N>123: S:R.E. hasta 50m2.
- Joyerla y reIOJerla compraventa de metales y pledras premosas Seadm%&eemeaemadadreemplememana

50m2
- Maquinas de oficina, calcula, contabilidad, computacion, informatica- aparatos y equipos de telefonia y

comunicacion Ley-N>123:- S.R.E. hasta 50m2.
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- Materiales de Construccién Clase | (exposicién y venta sin depdésito) Ley-N>-123: S.R.E. hasta 50m2.
- Merceria, botoneria, boneterla fanta3|as hasta 4:ey—N—L23§—R—E= 50m2.
- Optica, fotograﬂa

eemeaeﬁwdad—mdeper@ente—lzey—N—Lzsé—R—&hasta 50m2
- Papeleria, libreria, cartoneria, impresos, cotillon, filatelia, venta de discos y grabaciones, juguetes-
articulos de plastico y embalajes-articulos publicitarios {des—magquinas—fotocopiadoras—como—actividad

complementaria)—Ley-N>123: S.R.E. hasta 50m2.
- Perfumeria, articulos de limpieza y tocador hasta Ley-N>-123:-S:R.E: 50m2.

- Productos alimenticios y/o bebidas (excluido feria, mercado, supermercado y autoservicio), (se opere o
no por sistema de venta autoservicio) — Tabaco, productos de tabaqueria y cigarreria Ley-N>-123:-S.R.E-
referencia C.

- Quiosco
- Rodados, b|C|cIetas motomcletas hasta 50m2.
- Santeria, articulos de culto y rituales Ley-N>123: S.R.E. hasta 50m2.
- Sumilleria, plantas, articulos y herramientas para jardineria Ley-N>123:- S:R.E. hasta 50m2.
- Textiles, pieles, cueros, articulos personas, del hogar y afines Ley-N>123:S.R.E: hasta 50m2.
- Venta de articulos para animales domésticos — Venta de farmaco veterinarios Ley-N>-123:-S.R.E: hasta
50m2.
- Vidrios y espejos

eemeaeﬂwdadmdependen%e—l:ey—l\l—ﬁ%éﬂ—lé hasta 50m2
- Papeles pintados, alfombras, articulos de decoracion Ley-N>123: S.R.E. hasta 50m2.

Servicios:

- Agencias de loterias Prodeete—Ley-N>123:- S.R.E. hasta 50m2.
- Allmentacmn en general restaurante cantlna plzzer|a grill Gensepwer&deenwe&dew%eﬁeb&eumpm

referenua C.

- Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas Ley-N>123:- S.R.E. hasta 50m2.

- Copias, fotocopias, reproducciones, estudio y laboratorio fotografico Duplicacién—de—audio—yo-video
{exceptoimprentasy—tey-N>123:- S R.E_hasta 50m2.

- Estudios profesionales Ley-N°>-123:-S-R-E: hasta 50m2.
- Estudios profesionales (anexo a vivienda) I:ey—N—l—Z%é—R—E hasta 50m2

- Empresa de servicio de seguridad er

m&metene&meen—pel@ene@l&ﬂm—l:ey—N—]:Z%%—R—E hasta 50m2
- Empresa de publicidad l:ey—N—l—Z%%—R—E hasta 50m2.

- Lavanderla mecéanica por sistema de autoservicio l:ey—N—LZ%é—R—lZLen—ta#ne—pFesemen—Mamﬂeste#e
ruides-s/Ord-—N>40.497hasta 50m2.

- Locutorio Ley-N=123:- S-R-.E. hasta 50m2.

- Personales directos en general {pelugueria;-salén-de-belleza,-ete)-Ley-N>123:- S.R.E: hasta 50m2.

- Receptoria de ropa para lavar l:ey—N—l—Z—?.é—R—E hasta 50m2.
- Policia (comisaria)
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Alojamiento:

- Casa de pension referencia C

- Hotel familiar (con o sin servicio de comida) referencia C
- Hotel residencial referencia C

- Hotel 2y-2-estrellas referencia C.

- Hotel boutique Estandary-Superior referencia C.

- Albergue turistico, hostel Estandary-Superior referencia C.
- Hostal, bed & breakfast, cama y desayuno Estandary-Superior referencia C.
- Hospedaje turistico, residencial turistico Gat—-A-y-B referencia C.

Sanidad:

- Consultorio veterinario Ley-N>123:- S.R.E. hasta 50m2.

- Consultorio profesional (anexo a vivienda) Ley-N>-123:-S:R-E: hasta 50m2.

- Casa de cuidados paliativos Ley-N>123-S-R.E- referencia C.

- Centro de Salud Mental de la Red Sanitaria de la Ciudad de Buenos Aires Ley-N>123:- S.R.E..
- Centro de atencion primaria de salud de la Red Sanitaria de la Ciudad de Buenos Aires.

- Vacunatorio Ley-N>-123:- S:R-E: hasta 50m2.

Educacion:

- Jardin maternal privado Ley-N>123:- S.R.E. referencia C.
- Escuela infantil privado l:ey—N—]rZ—?,é—R—EL referenC|a C.

- Jardln de mfantes prlvado ;

Ne123- SR E. referencia C.
- Jardm maternal estatal

N—LZ%%—R—._Lreferenma C.
- Escuela primaria estatal

Naetenal—N—l—84:£Ldel—L@/—L@/—Lg?3—I=ey—|\l°—L23%—R—B referenma C.
- Escuela de educacion especial con o sin formacion laboral estatal Ley-N>-123:-S:R.-E-
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Diversiones publicas, cultura, culto y recreacion:

- Centro cultural Clase A Ley-N>123:-S.R.E-VerlLey N2 5.369 referencia C.

- Galeria de arte Ley-N>123:-S:R.E: hasta 200m2.
- Museo Clase I, cond|C|onad0 por el inmueble Ley-N>123:-S-R-E-

- Clubes de barrio (MerLey-1807ysus-modifLey-123-S.R.E-VerParagrafo-5-5-1.4.2
VerLeyes-4876-y-4905) referencia C
- Templo VerOrd--N°>33.555, B-M-N>15.530-Ley-N>123: s/C. referencia C

Transporte

- Garage y/o taller de subterraneo Ley-N>123: C.R.E. referencia C.

- Estacién intermedia de subterraneo Ley-N>123: C.R.E. referencia C.

- Estacién intermedia de tren suburbano Ley-N=123:-C.R.E. referencia C.
- Estacién terminal de subterraneo Ley-N>123: C.R-E: referencia C.

- Estacion terminal de tren suburbano Ley-N>-123:-C.R-E-. referencia C.

Admitiéndose ademas para los ambitos “Diagonal Fernandez de Enciso entre Asuncién y Nueva York; Calle
Nueva York entre Fernandez de Enciso y Lincoln y Conjunto Plazoletas Estacion Devoto”, los mencionados
a continuacion*:

- Articulos y aparatos para equipamientos comerciales y de servicio, articulos y equipamiento médico,
hospitalario y farmacéutico.

- Muebles en general, productos de madera y mimbre. Metalicos; colchones y afines Ley-N>123:-S.R.E

- Toldos y accesorios Ley-N2123:S:R-E

- Papeles pintados, alfombras, articulos SA de decoracién Ley-123:S:R-E: -Venta de animales 603291
domésticos Ley-N°123:s/C

- Vivero Ley-N°123: S R.E

- Agencias comerciales de empleo, turismo, SA inmobiliaria, etc. Ley-123: S:R-E

- Agencias de taximetros, remises y/o autos de alquiler. Ver Ordenanza N° 34.421, Anexo B MerOrdenanza
- Alquiler de articulos, elementos, accesorios y muebles para prestacion de servicio de lunch sin deposito
Ley-123- S.RE

- Alquiler de peliculas-tey-123-S-R-E

- Oficina comercial, Oficina consultora SA Ley-123-S-R-E

- Procesamiento de datos y tabulacion -- Centro de Cémputos. Ley-N>-123:- S.R.E:

- Peluqueria y otros servicios para animales domésticos Ley-123:-S-R-E

- Locales de exposicién y venta, sin depdsito

- Estafeta postal Ley-123-S-R-E

- Consultorio Profesional Ley-123:-S-R.E
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- Centro med|c0 u odontologlco Servicio médico y odontologlco de urgenma Instltutos sin internacion.
- Instituto o centro de rehabilitacién en general (recuperacion fisica y/o social) Ley-123:-s/C

- Centro y Clinica veterinaria, con internacion limitada al proceso pre-postoperatorio exclusivamente. Ley
- Laboratorio de analisis clinicos y/o radiolégicos y/ de estudios especiales, Gnicamente en planta baja. Ley
123:s/C

- Laboratorio de prétesis dentales.

Instltuto de Investigacion sin laboratorio—Ley-123:-S:R.E
- Institutos Técnicos, Academias. Ensefianza especializada. Ley-123:-S-R.E
- Universitaria y Superior no Universitaria—tey-123:-S-R-E-{con-Laboratorie:-s/C)

- Casas de fiestas infantiles Ley-123-S-R-E
- Fraccionamiento de frutas desecadas y secas deshidratadas

- Elaboracion de helados con venta directa al publico
- Elaboracion de productos de panaderia con venta directa al publico
- Elaboracion de pastas alimenticias frescas
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Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
“2021 - Afio del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires”

LEY N.° 6447
Buenos Aires, 2 de setiembre de 2021

La Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
sanciona con fuerza de Ley

CREACION DEL DISTRITO DEL VINO
TITULO |
DISTRITO DEL VINO
Articulo 1°.- La presente ley tiene por objeto promover el desarrollo econémico de un
area geografica de la Ciudad mediante el otorgamiento de beneficios impositivos a
quienes realicen inversiones destinadas al desarrollo de espacios para llevar adelante
actividades relacionadas al campo de la industria vitivinicola.
Art. 2°.- Créase el Distrito del Vino de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en
adelante "el Distrito", dentro del drea comprendida por las calles 12 de octubre,
Espinosa, Biarritz, Avenida San Martin, Carlos Antonio Lopez, Avenida General Paz,
Cervantes, Tinogasta, Emilio Lamarca, Ricardo Gutiérrez, Alfredo R. Bufano y Terrero,
en ambas aceras conforme el plano que como Anexo | forma parte integrante de la
presente Ley.
TiTULO I
BENEFICIARIOS
Art. 3°.- Son sujetos beneficiarios de las politicas de fomento previstas por la presente
Ley, las personas humanas, las personas juridicas y uniones transitorias de empresas
que realicen desarrollos de espacios dentro del Distrito los cuales sean destinados
exclusivamente a la realizacion de actividades relacionadas a la industria vitivinicola,
siendo de:
a. Distribucién de vinos;
b. Bodegas, vinotecas y cavas;
c. Museos y exposiciones relacionadas al vino;
d. Centros de ensefianza, formacion y capacitacion sobre el vino;
e. Administracion de empresas vitivinicolas;

f. Comercializacion mayorista y minorista de vino.
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Asimismo, tales desarrollos de espacios deberan contemplar las caracteristicas
establecidas en el Anexo Il de la presente Ley.

Art. 4°.- Quedan excluidos como beneficiarios del presente régimen las entidades
financieras y aseguradoras.

TiTULO 1l
AUTORIDAD DE APLICACION
Art. 5°.- Corresponde a la Autoridad de Aplicacion:

a. Promover la realizacion de desarrollos de espacios en el Distrito para la realizacion
de actividades comprendidas en el articulo 3°;

b. Fomentar y gestionar el pleno desarrollo y evoluciéon del Distrito a través de la
coordinacién con los demas organismos del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires, los gobiernos provinciales de las regiones productoras de vino del pais
y con el sector privado;

c. Coordinar e implementar la estrategia de internacionalizaciéon del Distrito, a través
de las acciones que considere pertinente implementar;

d. Desarrollar, coordinar e implementar la estrategia de atraccion de inversiones al
Distrito;

e. Actuar como érgano de consulta y asesoramiento permanente;
f. Administrar las inscripciones en el Registro Unico de Distritos Econémicos a fin de
otorgar y cancelar las inscripciones de los beneficiarios, de acuerdo con el
cumplimiento de los requisitos exigidos en la presente ley y la reglamentacion;
g. Coordinar con los organismos correspondientes el intercambio de informacién
relevante a los fines del mejor cumplimiento de las facultades y objetivos en lo que a la
presente ley respecta.
TITULO IV

INSCRIPCION AL REGISTRO UNICO DE DISTRITOS ECONOMICOS
Art. 6°.- Para el otorgamiento de los beneficios es condicion la inscripcion y
permanencia en el Registro Unico de Distritos Econdémicos, o el que en el futuro lo
reemplace.

Art. 7°.- Es requisito para su inscripciéon que los sujetos acrediten el cumplimiento de
las siguientes condiciones:

a. Que se haya efectivizado su compromiso de inversion dentro del area geografica del
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Distrito por medio de la presentacién de un proyecto de desarrollo de espacios de
conformidad a lo establecido en el Anexo Il de la presente Ley;

b. Que no posean deuda alguna respecto de las obligaciones tributarias liquidas y
exigibles por la Administracibn Gubernamental de Ingresos Publicos, sea porque
aquellas hayan sido canceladas en tiempo o forma o porque los sujetos se hayan
acogido a un plan de facilidades de pago que debe encontrarse vigente.

Es requisito para la permanencia de los beneficiarios en el Registro el mantenimiento
de alguna de las actividades enumeradas en el Anexo |l de la presente Ley.

Art. 8°.- El incumplimiento de las condiciones establecidas en la presente ley y su
reglamentacion, da lugar a la baja de la inscripciéon en el Registro Unico de Distritos
Econdmicos, sin perjuicio de las infracciones previstas en el Codigo Fiscal.

La baja de la inscripciobn en el Registro extingue automaticamente el beneficio
otorgado.

TITULO V
REGIMEN DE BENEFICIOS PARA EL DISTRITO DEL VINO

Art. 9°.- Los beneficiarios del presente régimen reciben el tratamiento ftributario
establecido en este TITULO.

CAPITULO |
IMPUESTO SOBRE LOS INGRESOS BRUTOS

Art. 10.- Los beneficiarios inscriptos al Registro podran computar como pago a cuenta
del Impuesto sobre los Ingresos Brutos un porcentaje del monto invertido en un
proyecto de desarrollo de espacios dentro del Distrito, respecto de la totalidad de las
actividades econdmicas que desarrollen en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
conforme a su ingreso y de acuerdo a la siguiente tabla:

Proyecto de desarrollo Porcentaje de la inversion
1°al 15° 70%
16° en adelante 50%

El proyecto de desarrollo de espacios debe contemplar las caracteristicas establecidas
en el articulo 3° y el Anexo Il que forma parte integrante de la presente Ley.

Art. 11.- Mixtura de usos. Para aquellos proyectos de desarrollo de espacios que
contemplen una mixtura de usos con espacios de otra naturaleza no promovida, el
beneficio establecido en el presente capitulo se aplicara exclusivamente sobre el
monto invertido en la superficie destinada a los usos establecidos en el articulo 3° y las
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caracteristicas del Anexo ll, de conformidad a lo determinado en el punto 3 del referido
Anexo.

No se otorgara beneficio alguno, ni total ni proporcional, cuando en el mismo espacio
comercial no se realicen en forma exclusiva las actividades enumeradas en el articulo
3°.

Art. 12.- La Autoridad de Aplicacion establecera el procedimiento y las formalidades
necesarias a los efectos de la presentacion del proyecto de desarrollo de espacio, su
respectiva aprobacion e instrumentacion del beneficio aqui establecido.

Art. 13.- Si el monto obtenido a razén del célculo establecido en el presente capitulo
resultase superior al monto del impuesto a pagar, la diferencia generara saldos a favor
que podran ser compensados hasta su agotamiento o hasta su baja del Registro.

Art. 14 .- El beneficio establecido en el articulo 10 no implica que se releve a los
beneficiarios de la obligacion de presentar las declaraciones juradas ni del cumplir con
sus deberes formales ante la Agencia Gubernamental de Ingresos Publicos, por lo
que, ante el incumplimiento de las respectivas obligaciones, se le aplicaran al infractor
las multas o sanciones que aquel 6rgano estime correspondan.

Art. 15.- Los beneficiarios deberan destinar el uso de las instalaciones desarrolladas a
alguna de las actividades relacionadas a la industria vitivinicola durante un plazo de al
menos cinco (5) afios contados desde la efectiva radicacion, finalizacion de la obra o
mejora efectuada, bajo apercibimiento de proceder a la devolucién de los montos
otorgados como consecuencia del beneficio impositivo previsto en el articulo 10, con
mas sus actualizaciones e intereses correspondientes.

Art. 16.- Los beneficiarios que, habiendo transcurridos los cinco (5) afios desde su
efectiva radicacion, finalizacion de la obra o mejora efectuada, optaran por no
continuar con la realizaciéon de sus actividades relacionadas a la industria vitivinicola
dentro del espacio desarrollado, no podran continuar haciendo uso de las diferencias
establecidas en el articulo 13, en caso de que las mismas subsistieran a tal fecha.

Art. 17.- Los beneficiarios inscriptos que solicitaren su baja al Registro Unico de
Distritos Econémicos con anterioridad al cumplimiento del plazo establecido en el
articulo 15, tanto como los beneficiarios dados de baja por la Autoridad de Aplicacion,
deberan reintegrar el monto del beneficio de pago a cuenta otorgado, con mas sus
actualizaciones e intereses correspondientes.

Los beneficiarios inscriptos que solicitaren su baja al Registro Unico de Distritos
Econdmicos con posterioridad al plazo establecido en el articulo 15, tanto como los
beneficiarios dados de baja por la Autoridad de Aplicacion, perderan su condicion de
beneficiario a partir de ese momento, y no podran continuar imputando las diferencias
establecidas en el articulo 13 en caso de que subsistiera saldo pendiente.

Art. 18.- El Ministerio de Desarrollo Econémico y Produccién junto al Ministerio de
Hacienda y Finanzas, o los organismos que en futuro los reemplacen, determinaran de
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manera conjunta el tope méaximo anual destinado al beneficio establecido en la
presente Seccion, de conformidad la disponibilidad presupuestaria.

CAPITULO II

INCENTIVOS CREDITICIOS
Art. 19.- El Banco de la Ciudad de Buenos Aires podra implementar lineas de crédito
preferenciales, tendientes a promover la realizacion de proyectos de desarrollos de
espacios a los fines de la construccién compra, alquiler, mejora y acondicionamiento
de inmuebles dentro del Distrito, asi como en la adquisicion de equipamiento
relacionado a las actividades relacionadas al vino a desarrollar.

TiTULO VI

CONSUMO RESPONSABLE
Art. 20.- Cada vez que se celebre un evento masivo, que incluya venta y/o degustacion
de alcohol, en el distrito del vino los organizadores deben establecer pautas para el
consumo responsable.
Art. 21.- A los fines de determinar las pautas para el consumo responsable los
organizadores deben realizar una guia que al menos contenga las siguientes
recomendaciones:
a. Limite adecuado de consumo por persona;

b. Recordar las restricciones a la ingesta de alcohol establecidas por ley a la hora de
conducir;

c. Propender a desalentar el uso de cualquier vehiculo si se consume alcohol;
d. Remarcar la prohibicion del consumo de alcohol para menores de 18 afios;
e. Recordar grupos a los cuales se recomiendo evitar el consumo de alcohol;

f. Establecer un sistema que permita cuantificar la cantidad de alcohol que se
consume; y

g. Consejos para el consumo moderado y adecuado.

Art. 22.- Los organizadores deben garantizar la distribucion de la guia de manera
masiva entre los participantes del evento por medios digitales.

TiTuLo v
DISPOSICIONES FINALES
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Art. 23.- El Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, los gobiernos provinciales de las
regiones productoras de vino y el sector privado vinculado a la vitivinicultura
coordinaran los esfuerzos necesarios para coorganizar un espacio publico como sede
del Distrito del Vino.

Art. 24 - El réegimen promocional establecido por la presente ley regira hasta el 31 de
enero de 2035.

Art. 25.- Comuniquese, etc. Forchieri - Schillagi

DECRETO N.° 304/21
Buenos Aires, 17 de septiembre de 2021

En uso de las facultades conferidas por el articulo 102 de la Constitucion de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, promulgase la Ley N° 6.447 (EX-2021-26685015- -
GCABA-DGALE) sancionada por la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires en su sesion del dia 2 de setiembre de 2021.

El presente Decreto es refrendado por los sefiores Ministros de Desarrollo Econémico
y Produccién y de Hacienda y Finanzas y por el sefior Jefe de Gabinete de Ministros.
Publiquese en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires, girese copia a la
Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires por intermedio de la Direccion
General Asuntos Legislativos, comuniquese a los Ministerios de Desarrollo Econémico
y Produccién y de Hacienda y Finanzas. Cumplido, archivese. RODRIGUEZ
LARRETA - Giusti - Mura - Miguel
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Anexo

Numero: IF-2021-27481582-GCABA-MDEPGC
Buenos Aires, Martes 14 de Septiembre de 2021

Referencia: EX-2021-26685015- -GCABA-DGALE s/ANEXO I Ley 6.447

ANEXO 1

DISTRITO DEL VINO
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Digitally signed by Comunicaciones Oficiales

DN: cn=Comunicaciones Oficiales

Date: 2021.09.14 14:46:02 -03'00

Jose Luis Giusti

Ministro

MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO Y PRODUCCION

Digitally signed by Comunicaciones
Oficiales

DN: cn=Comunicaciones Oficiales
Date: 2021.09.14 14:46:03 -03'00'
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Anexo

Numero: IF-2021-27481953-GCABA-MDEPGC
Buenos Aires, Martes 14 de Septiembre de 2021

Referencia: EX-2021-26685015- -GCABA-DGALE s/ANEXO II LEY 6.447

ANEXO II
CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS DE INVERSION

1. Los proyectos de desarrollo de espacios presentados deberan contar con un area de acceso al publico,
consumidor final o turista, pudiendo resultar en alguno de los siguientes espacios:

Puntos de venta minorista de vinos;

Bares de vinos;

Vinotecas y cavas;

Restaurantes y emprendimientos gastronomicos basados en lograr una experiencia gastronomica
conjunta a una oferta de vinos;

Centros de formacion y capacitacion sobre el vino;

Museos y exposiciones relacionadas al vino;

Zonas de degustacion y promocion de la industria vitivinicola;

Zonas de esparcimiento relacionados al vino;

P =

0 SN

2. La Autoridad de Aplicacion podra adicionar otros espacios que considere necesarios de acuerdo a las
necesidades y potencialidades que del Distrito pudieran surgir.

Asimismo, la Autoridad de Aplicacion establecera los porcentajes minimos de superficie requeridos para
los espacios aqui establecidos respecto a la superficie total del proyecto.

3. El beneficio determinado en el articulo 10 resulta aplicado sobre el monto invertido exclusivamente en
los espacios destinados a las actividades establecidas en el articulo 3° y en el presente Anexo.
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